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31 декември 2011 г.



Пояснения към финансовия отчет
1. Предмет на дейност

Предмет на дейността на ИП „Реал Финанс” АД са инвестиционни услуги и дейности както следва: 

· инвестиционни услуги и дейности на територията на страната, а именно:

· приемане и предаване на нареждания във връзка с ценни книжа, включително посредничество за сключване на сделки във връзка с ценни книжа;

· изпълнение на нареждания за покупка и продажба на ценни книжа за сметка на клиенти;

· управление, в съответствие със сключен с клиента договор, на индивидуален порфейл, включващ ценни книжа, по собствена преценка без специални нареждания на клиента;

· предоставяне на индивидуални инвестиционни консултации на клиент, по собствена инициатива или по искане на клиента, по отношение на една или повече сделки, свързани с ценни книжа;

· предлагане за първоначална продажба на ценни книжа без безусловно и неотменимо задължение за придобиване на ценните книжа за собствена сметка.

· съхраняване и администриране на ценни книжа за сметка на клиенти, включително попечителска дейност (държане на ценни книжа и на пари на клиенти в депозитарна институция) и свързаните с нея услуги като управление на постъпилите парични средства/ предоставените обезпечения;

· предоставяне на заеми за извършване на сделки с ценни книжа, при условие че лицето, което предоставя заема, участва в сделката;

· консултации на дружества относно капиталовата структура, промишлената стратегия и свързани с това въпроси, както и консултации и услуги, свързани със сливания и покупка на предприятия;

· сделки с чуждестранни средства за плащане, доколкото те са свързани с предоставяните инвестиционни услуги;

· инвестиционни изследвания и финансови анализи или други форми на общи препоръки, свързани със сделки за ценни книжа;

· услуги свързани с дейността по предлагане за първоначална продажба на ценнни книжа без безусловно и неотменимо задължение за придобиване на ценните книжа за собствена сметка.

· инвестиционни услуги и дейности в чужбина, а именно:

· приемане и предаване на нареждания във връзка с ценни книжа, включително посредничество за сключване на сделки във връзка с ценни книжа;

· изпълнение на нареждания за покупка и продажба на ценни книжа за сметка на клиенти;

· управление, в съответствие със сключен с клиента договор, на индивидуален портфейл, включващ ценни книжа, по собствена преценка без специални нареждания на клиента.

· съхраняване и администриране на ценни книжа за сметка на клиенти, включително попечителска дейност (държане на ценни книжа и пари на клиенти в депозитарна институция) и свързаните с нея услуги като управление на постъпилите парични средства/ предоставените обезпечения.

Дружеството е регистрирано като акционерно дружество в Търговския регистър.

Седалището на дружеството е в Република България – гр. Варна. Адресът на управление е в гр. Варна, ул. ”Цар Симеон I” № 31.

Акциите на Дружеството не са регистрирани на фондова борса.

Дружеството има едностепенна система на управление и се управлява от Съвет на директорите в състав:

- Веселин Райчев Моров – изпълнителен директор;

- Драган Ангелов Драганов – председател на Съвета на директорите;

- Златко Матев Златев – член на Съвета на директорите;

Дружеството се представлява от Изпълнителния директор Веселин Райчев Моров само заедно с прокуриста Ивелина Кънчева Кънчева-Шабан.

Средносписъчният брой на персонала, нает по трудово правоотношение към 31 декември 2011 г. е 7 лица, а към 31 декември 2010 г. е 11 лица.

Крайният мажоритарен собственик на Дружеството е „Холдинг Варна” АД, притежаващо 77.44 % от капитала на „Реал Финанс” АД. Акциите на „Холдинг Варна” АД се търгуват на „Българска Фондова Борса – София” АД.

За осъществяване на дейност като инвестиционен посредник „Реал Финанс” АД притежава лиценз № РГ-03-0176/17.10.2005 г., издаден от Комисията за финансов надзор. 

Инвестиционният посредник е член на “Централен Депозитар” АД и “Българска Фондова Борса – София” АД. В качеството си инвестиционен посредник „Реал Финанс”АД е и регистрационен агент към “Централен Депозитар” АД, считано от 28.05.2002 г.

Финансовите отчети не са консолидирани. Одобрени са за издаване от Съвета на директорите на 23.02.2012 г.
2. Основа за изготвяне на финансовия отчет
Финансовият отчет на Дружеството е съставен в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от Европейския съюз (ЕС).
Финансовият отчет е съставен в български лева, което е функционалната валута на Дружеството. Всички суми са представени в хиляди лева (‘000 лв.) (включително сравнителната информация за 2010 г. ), освен ако не е посочено друго. 
За 2011 г. Дружеството отчита загуба за периода в размер на 1 494 хил. лв. и негативен паричен поток от оперативна дейност в размер на 251 хил. лв.
Тези обстоятелства показват наличието на несигурност, която може да породи съмнение относно възможността на Дружеството да продължи да функционира като действащо предприятие без подкрепата на собствениците и други източници на финансиране.

Ръководството е предприело мерки за подобряване на финансовото състояние на Дружеството чрез провеждане на политика за оптимизиране на разходите и други елементи на оборотния капитал. Очакваният резултат от тези мерки е значително намаляване на разходите, което ще подобри ликвидната позиция и оборотния капитал на Дружеството.

Ръководството счита, че въз основа на направените прогнози за бъдещото развитие на Дружеството и предприетите мерки, както и поради продължаващата финансова подкрепа от собствениците ще успее да продължи своята дейност и да погасява своите задължения, без да се продават активи и без да се предприемат съществени промени в неговата дейност.

3. Промени в счетоводната политика

3.1. Общи положения 
Дружеството прилага следните нови стандарти, изменения и разяснения към МСФО, разработени и публикувани от Съвета по международни счетоводни стандарти, които имат ефект върху финансовия отчет на Дружеството и са задължителни за прилагане от годишния период, започващ на 1 януари 2011 г.:

· Годишни подобрения 2010 г. в сила от 1 януари 2011 г., освен ако не е посочена друга дата, приет от ЕС на 18 февруари 2011 г.
Съществените ефекти, както в текущия период, така и в предходни или бъдещи периоди, произтичащи от прилагането за първи път на новите изисквания във връзка с представяне, признаване и оценяване, са представени по-долу:

Годишни подобрения 2010 г. в сила от 1 януари 2011 г., освен ако не е посочена друга дата, приети от ЕС на 18 февруари 2011 г.:

-Изменението на МСФО 7 пояснява изискванията за оповестяване на стандарта, като отстранява несъответствия, повтарящи се изисквания и отделни оповестявания, които могат да бъдат подвеждащи. 

-Изменението на МСС 1 пояснява, че предприятията могат да представят изискваните равнения за всеки компонент от другия всеобхватен доход в отчета за промените в собствения капитал или в поясненията към финансовия отчет.

-Измененията на МСС 21, МСС 28 и МСС 31 (в сила от 1 юли 2010 г.) са свързани с изискванията при перспективното прилагане на промените в МСС 27 от 2008 г.

-Изменението на МСС 34 цели подобряване на междинното финансово отчитане като пояснява изискваните оповестявания включително актуалните изменения в изискванията на МСФО 7.
Следните нови стандарти, изменения и разяснения, които са задължителни за прилагане за първи път от финансовата година, започваща на 1 януари 2011 г., не са свързани с дейността на Дружеството и нямат ефект върху финансовия отчет:

· МСФО 1 “Прилагане за първи път на Международните стандарти за финансово отчитане” (изменен) – Ограничени освобождавания от сравнителни оповестявания съгласно МСФО 7 за предприятия, прилагащи за първи път МСФО – в сила от 1 юли 2010 г., приет от ЕС на 30 юни 2010 г.;

· МСС 24 „Оповестяване на свързани лица” (изменен) в сила от 1 януари 2011 г., приет от ЕС на 19 юли 2010 г.;

· МСС 32 „Финансови инструменти: представяне” (изменен) в сила от 1 февруари 2010 г., приет от ЕС на 24 декември 2009 г.;

· КРМСФО 14 „Предплащане на минимално финансиране” в сила от 1 януари 2011 г., приет от ЕС на 19 юли 2010 г.;

· КРМСФО 19 „Погасяване на финансови задължения с инструменти на собствения капитал” в сила от 1 юли 2010 г., приет от ЕС на 23 юли 2010 г.;

3.2. Стандарти, изменения и разяснения, които вcе още не cа влезли в cила и cе прилагат от по-ранна дата от Дружеството 

Към датата на одобрението на този финансов отчет, някои нови стандарти, изменения и разяснения към съществуващи вече стандарти cа публикувани, но не cа влезли в сила и cа били приложени от по-ранна дата от Дружеството.

Ръководството очаква, че всички нововъведения ще бъдат включени в счетоводната политика на Дружеството за първия отчетен период, започващ след датата, от която те влизат в сила. Информация относно нови стандарти, изменения и разяснения, които се очаква да имат ефект върху финансовия отчет на Дружеството, е представена по-долу: 
Съществените ефекти, както в текущия период, така и в предходни или бъдещи периоди, произтичащи от прилагането за първи път на новите изисквания във връзка с представяне, признаване и оценяване, са представени по-долу:

МСФО 9 „Финансови инструменти” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 9 представлява първата част от проекта на Съвета по международни счетоводни стандарти (СМСС) за замяна на МСС 39 „Финансови инструменти: признаване и оценяване” до края на 2010 г. Той заменя четирите категории финансови активи при тяхното оценяване в МСС 39 с класификация на базата на един единствен принцип. МСФО 9 изисква всички финансови активи да се оценяват или по амортизирана стойност или по справедлива стойност. Амортизираната стойност предоставя информация, която е полезна при вземането на решения, относно финансови активи, които се държат основно с цел получаването на парични потоци, състоящи се от плащане на главница и лихва. За всички други финансови активи включително тези, държани за търгуване, справедливата стойност представлява най-подходящата база за оценяване. МСФО 9 премахва необходимостта от няколко метода за обезценка, като предвижда метод за обезценка само за активите, отчитани по амортизирана стойност. Допълнителни раздели във връзка с обезценка и счетоводно отчитане на хеджиране са все още в процес на разработване. Ръководството на Дружеството следва да оцени ефекта от измененията върху финансовия отчет. Въпреки това то не очаква измененията да бъдат приложени преди публикуването на всички раздели на стандарта и преди да може да се оцени техния цялостен ефект. 
МСС 12 „Данъци върху доходи” – отсрочени данъци – в сила от 1 януари 2012 г., все още не е приет от ЕС

Стандартът изисква дружествата да оценяват отсрочените данъци, свързани с активи, в зависимост от начина, по който се очаква да бъде възстановена тяхната балансова стойност чрез използване или продажба. 
МСС 27 „Индивидуални финансови отчети” (ревизиран) в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСС 27 „Индивидуални финансови отчети” (ревизиран) се отнася вече само за индивидуални финансови отчети, изискванията за които не са съществено променени.
Публикувани са и следните нови стандарти и разяснения, но не се очаква те да имат съществен ефект върху финансовия отчет на Дружеството:
МСФО 1 “Прилагане за първи път на Международните стандарти за финансово отчитане” -  изменения относно свръхинфлация и фиксирани дати, в сила от 1 юли 2011 г., все още не са приети от ЕС

Измененията включват две промени в стандарта. Датата 1 януари 2004 г. е заменена с датата на преминаване към МСФО при сделки, свързани с отписване на активи и пасиви, и при определяне на справедливата стойност на финансови активи и пасиви, като се използват техники за оценяване. Втората промяна позволява на дружества след период на свръхинфлация да оценяват финансовите активи и пасиви, държани преди нормализирането на икономиката, по справедлива стойност и да я използва като приета стойност при изготвянето на първия отчет по МСФО.

МСФО 7 „Финансови инструменти: оповестяване” – отписване – в сила от 1 юли 2011 г., все още не е приет от ЕС

Изменението на МСФО 7 води до по-голяма прозрачност при отчитането на сделки с прехвърляне на финансови инструменти и улеснява разбирането на ползвателите на финансовите отчети относно излагането на рискове при прехвърляне на финансови активи и ефекта от тях върху финансовото състояние на дружеството, особено в случай на секюритизиране на финансови активи.

МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 10 „Консолидирани финансови отчети” въвежда нова дефиниция на контрола, базирана на определени принципи, която следва да се прилага за всички инвестиции при определянето на базата за консолидация.
МСФО 11 „Съвместни ангажименти” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 11 „Съвместни ангажименти” замества МСС 31 „Дялове в съвместни предприятия“ и заменя трите категории „съвместно контролирани предприятия“, „съвместно контролирани операции“ и „съвместно контролирани активи“ с две категории – „съвместни операции“ и „съвместни предприятия“. Изборът относно прилагането на метода на пропорционална консолидация при отчитането на съвместни предприятия вече не е допустим. Методът на собствения капитал е задължителен за прилагане при отчитането на всички съвместни предприятия.
МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 12 „Оповестяване на дялове в други предприятия” е нов стандарт относно изискванията за оповестяване при всички форми на дялово участие в други предприятия, включително съвместни предприятия, асоциирани предприятия, дружества със специална цел и други неконсолидирани дружества.
МСФО 13 „Оценяване на справедлива стойност” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСФО 13 „Оценяване на справедлива стойност” дефинира справедливата стойност като цена, която би била получена при продажба на даден актив или платена при прехвърлянето на задължение при обичайна сделка между пазарни участници към датата на оценката. Стандартът уточнява, че справедливата стойност се базира на сделка, сключвана на основния пазар за активи или пасива или при липса на такъв – на пазара с най-благоприятни условия. Основният пазар е пазарът с най-голям обем и дейност за съответния актив или пасив. 
МСС 1 „Представяне на финансови отчети” – друг всеобхватен доход – в сила от 1 юли 2012 г., все още не е приет от ЕС

Измененията изискват представянето на отделните елементи на другия всеобхватен доход в две групи в зависимост от това дали те ще се прекласфицират в печалбата или загубата през следващи периоди. Елементи, които не се прекласифицират, напр. преоценки на имоти, машини и съоръжения, се представят отделно от елементи, които ще се прекласифицират, напр. отсрочени печалби и загуби от хеджиране на парични потоци. Дружествата, избрали да представят елементите на другия всеобхватен доход преди данъци следва да показват съответната сума на данъците за всяка една от групите по отделно. Наименованието на отчета за всеобхватния доход е променено на „отчет за печалбата или загубата и другия всеобхватен доход“, но могат да се използват и други заглавия. Измененията следва да се прилагат ретроспективно. 
МСС 12 „Данъци върху доходи” – отсрочени данъци – в сила от 1 януари 2012 г., все още не е приет от ЕС

Стандартът изисква дружествата да оценяват отсрочените данъци, свързани с активи, в зависимост от начина, по който се очаква да бъде възстановена тяхната балансова стойност чрез използване или продажба. Тъй като при инвестиционни имоти, отчитани по справедлива стойност съгласно МСС 40 „Инвестиционни имоти”, е трудно и субективно да се определи каква част от възстановяването ще се извърши чрез последващо използване или продажба, се въвежда изключение от посочения принцип - опровержимото предположение, че балансовата стойност на посочените инвестиционни имоти ще бъде възстановена единствено чрез продажба. В резултат на изменението в стандарта са включени указанията на ПКР 21 „Данъци върху дохода – възстановяване на преоценените неамортизируеми активи” и разяснението е отменено.
МСС 19 „Доходи на наети лиа” в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

Измененията на МСС 19 премахват метода на коридора и изискват представянето на финансовите разходи и приходи на нетна база. Актюерските печалби и загуби са преименувани на преоценки и следва да бъдат признати незабавно в другия всеобхватен доход. Те не се прекласифицират в печалбата или загубата през следващи периоди. Измененията се прилагат ретроспективно съгласно МСС 8 „Счетоводна политика, промени в счетоводните приблизителни оценки и грешки“.
МСС 28 „Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия” (ревизиран) в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

МСС 28 „Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия” (ревизиран) продължава да предписва метода на собствения капитал. Промени в обхвата на стандарта са извършени поради публикуването на МСФО 11 „Съвместни ангажименти”.
КРМСФО 20 „Разходи за отстраняване и почистване на повърхността в производствената фаза на мините“ в сила от 1 януари 2013 г., все още не е приет от ЕС

КРМСФО 20 определя счетоводното отчитане на разходите за отстраняване и почистване на повърхността в производствената фаза на дадена мина. Пояснението изисква дружества от минната индустрия, които прилагат МСФО, да отпишат капитализирани разходи за почистване на повърхността в неразпределената печалба, ако активите не могат да бъдат отнесени към разграничим компонент на рудното поле.
4. Счетоводна политика

4.1. Общи положения
Най-значимите cчетоводни политики, прилагани при изготвянето на този финанcов отчет, cа предcтавени по-долу. 

Финанcовият отчет е изготвен при cпазване на принципите за оценяване на вcички видове активи, паcиви, приходи и разходи, cъглаcно МCФО. Базите за оценка са оповестени подробно по-нататък в счетоводната политика към финансовия отчет. 
Следва да се отбележи, че при изготвянето на представения финансов отчет са използвани счетоводни оценки и допускания. Въпреки че те са базирани на информация, предоставена на ръководството към датата на изготвяне на финансовия отчет, реалните резултати могат да се различават от направените оценки и допускания.

4.2. Представяне на финансовия отчет
Финанcовият отчет е предcтавен в cъответcтвие c МCC 1 „Предcтавяне на финанcови отчети” (ревизиран 2007 г.). Дружеството прие да представя отчета за всеобхватния доход в единен отчет.

4.3. Сделки в чуждестранна валута

Сделките в чуждестранна валута се отчитат във функционалната валута на Дружеството по официалния обменен курс към датата на сделката (обявения фиксинг на Българска народна банка). Печалбите и загубите от курсови разлики, които възникват при уреждането на тези сделки и преоценяването на паричните позиции в чуждестранна валута към края на отчетния период, се признават в печалбата или загубата.

Непаричните позиции, оценявани по историческа цена в чуждестранна валута, се отчитат по обменния курс към датата на сделката (не са преоценени). Непаричните позиции, оценявани по справедлива стойност в чуждестранна валута, се отчитат по обменния курс към датата, на която е определена справедливата стойност.

4.4. Приходи

Приходите включват приходи от предоставяне на услуги. Приходите от услуги са представени в пояснение 17.

Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на получаване възнаграждение, като не се включват данък добавена стойност. 

· Приходът се признава, когато са изпълнени следните условия:

· Сумата на прихода може да бъде надеждно оценена;
· Вероятно е икономическите ползи от сделката да бъдат получени;
· Направените разходи или тези, които предстои да бъдат направени, могат надеждно да бъдат оценени;
Критериите за признаване, които са специфични за всяка отделна дейност на Дружеството, са изпълнени. Те са определени в зависимост от продуктите или услугите, предоставени на клиента, и на договорните условия, както са изложени по-долу.

4.4.1. Предоставяне на услуги

Услугите, предоставяни от Дружеството, включват основно преотдаване под наем на недвижим имот и приходи от преиздадени сертификати “COBOS” на клиенти.

Дружеството е обвързано с дългосрочен договор за предоставяне на наемни услуги. Сумата на продажната цена съгласно договора за предоставяне на услуги се разсрочва и се признава като приход за п6ериода, в който се извършва услугата. Този отсрочен приход се включва в отчета за финансово състояние на ред „Задължения към свързани лица”. 

4.4.2. Приходи от лихви 
Приходите от лихви се отчитат текущо по метода на ефективния лихвен процент. 
4.5. Оперативни разходи

Оперативните разходи се признават в печалбата или загубата при ползването на услугите или на датата на възникването им. 

4.6. Имоти, машини и съоръжения 
Имотите, машините и съоръженията се оценяват първоначално по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние.  

Последващото оценяване на имотите, машините и съоръженията се извършва по цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в отчета за доходите за съответния период. 

Последващите разходи, свързани с определен актив от имоти, машини и съоръжения, се прибавят към балансовата сума на актива, когато е вероятно Дружеството да има икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив. Всички други последващи разходи се признават за разход за периода, в който са направени.

Остатъчната стойност и полезният живот на имоти, машини и съоръжения се преценяват от ръководството към всяка отчетна дата.

Амортизацията на имоти, машини и съоръжения се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен живот на отделните групи активи, както следва:

· Стопански инвентар 

6.7 години

· Компютри


2 години

Печалбата или загубата от продажбата на имоти, машини и съоръжения се определя като разлика между постъпленията от продажбата и балансовата стойност на актива и се признава в отчета за доходите на ред „Печалба/ (Загуба) от продажба на нетекущи активи”.

Избраният праг на същественост за имотите, машините и съоръженията на Дружеството е в размер на 500 лв.

4.7. Отчитане на лизинговите договори
Плащанията по оперативен лизингов договор се признават като разходи по линейния метод за срока на споразумението. Разходите, свързани с оперативния лизинг, напр. разходи за поддръжка и застраховки, се признават в печалбата или загубата в момента на възникването им.

Активите, отдадени по оперативни лизингови договори, се отразяват в отчета за финансовото състояние на Дружеството и се амортизират в съответствие с амортизационната политика, възприета по отношение на подобни активи на Дружеството, и изискванията на МСС 16 „Имоти, машини и съоръжения” или МСС 38 „Нематериални активи”. Доходът от оперативни лизингови договори се признава директно като приход в отчета за доходите за съответния отчетен период. 

4.8. Тестове за обезценка на нематериални активи и имоти, машини и съоръжения
При изчисляване размера на обезценката Дружеството дефинира най-малката разграничима група активи, за която могат да бъдат определени самостоятелни парични потоци (единица, генерираща парични потоци). В резултат на това някои от активите подлежат на тест за обезценка на индивидуална база, а други - на база на единица, генерираща парични потоци. 

Всички активи и единици, генериращи парични потоци, се тестват за обезценка поне веднъж годишно. Всички други отделни активи или единици, генериращи парични потоци, се тестват за обезценка, когато събития или промяна в обстоятелствата индикират, че тяхната балансова стойност не може да бъде възстановена.

За загуба от обезценка се признава сумата, с която балансовата стойност на даден актив или единица, генерираща парични потоци, превишава възстановимата им стойност, която е по-високата от справедливата стойност, намалена с разходите по продажба на даден актив, и неговата стойност в употреба. За да определи стойността в употреба, ръководството на Дружеството изчислява очакваните бъдещи парични потоци за всяка единица, генерираща парични потоци, и определя подходящия дисконтов фактор с цел калкулиране на настоящата стойност на тези парични потоци. Данните, използвани при тестването за обезценка, се базират на последния одобрен бюджет на Дружеството, коригиран при необходимост с цел елиминиране на ефекта от бъдещи реорганизации и значителни подобрения на активи. Дисконтовите фактори се определят за всяка отделна единица, генерираща парични потоци, и отразяват съответния им рисков профил, оценен от ръководството на Дружеството.

Загубите от обезценка на единица, генерираща парични потоци, се посочват в намаление на балансовата сума на активите от тази единица. За всички активи на Дружеството ръководството преценява последващо дали съществуват индикации за това, че загубата от обезценка, призната в предходни години, може вече да не съществува или да е намалена. Обезценка, призната в предходен период, се възстановява, ако възстановимата стойност на единицата, генерираща парични потоци, надвишава нейната балансова стойност.

4.9. Финансови инструменти

Финансовите активи и пасиви се признават, когато Дружеството стане страна по договорни споразумения, включващи финансови инструменти.

Финансов актив се отписва, когато се загуби контрол върху договорните права, които съставляват финансовия актив, т.е. когато са изтекли правата за получаване на парични потоци или е прехвърлена значимата част от рисковете и изгодите от собствеността.
Финансов пасив се отписва при неговото погасяване, изплащане, при анулиране на сделката или при изтичане на давностния срок.

При първоначално признаване на финансов актив и финансов пасив Дружеството ги оценява по справедлива стойност плюс разходите по транзакцията с изключение на финансовите активи и пасиви, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, които се признават първоначално по справедлива стойност.

Финансовите активи се признават на датата на уреждането.

Финансовите активи и финансовите пасиви се оценяват последващо, както е посочено по-долу.

4.9.1. Финансови активи

С цел последващо оценяване на финансовите активи, с изключение на хеджиращите инструменти, те се класифицират в следните категории: 

· кредити и вземания;

· финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата;

· инвестиции, държани до падеж;

· финансови активи на разположение за продажба.

Финансовите активи се разпределят към отделните категории в зависимост от целта, с която са придобити. Категорията на даден финансов инструмент определя метода му на оценяване и дали приходите и разходите се отразяват в печалбата или загубата или в другия всеобхватен доход на Дружеството. Всички финансови активи с изключение на тези, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, подлежат на тест за обезценка към датата на финансовия отчет. Финансовите активи се обезценяват, когато съществуват обективни доказателства за това. Прилагат се различни критерии за определяне на загубата от обезценка в зависимост от категорията на финансовите активи, както е описано по-долу.

Всички приходи и разходи, свързани с притежаването на финансови инструменти, се отразяват в печалбата или загубата при получаването им, независимо от това как се оценява балансовата стойност на финансовия актив, за който се отнасят, и се представят в отчета за доходите на редове „Финансови разходи”, „Финансови приходи” или „Други финансови позиции”, с изключение на загубата от обезценка на търговски вземания, която се представя на ред „Други разходи”.

Кредити и вземания

Кредити и вземания, възникнали първоначално в Дружеството, са недеривативни финансови инструменти с фиксирани плащания, които не се търгуват на активен пазар. Кредитите и вземанията последващо се оценяват по амортизирана стойност, като се използва методът на ефективната лихва, намалена с размера на обезценката. Всяка промяна в стойността им се отразява в печалбата или загубата за текущия период. Парите и паричните еквиваленти, търговските и по-голямата част от други вземания на Дружеството спадат към тази категория финансови инструменти. Дисконтиране не се извършва, когато ефектът от него е незначителен.

Значими вземания се тестват за обезценка по отделно, когато са просрочени към датата на финансовия отчет или когато съществуват обективни доказателства, че контрагентът няма да изпълни задълженията си. Всички други вземания се тестват за обезценка по групи, които се определят в зависимост от индустрията и региона на контрагента, както и от други кредитни рискове, ако съществуват такива. В този случай процентът на обезценката се определя на базата на исторически данни относно непогасени задължения на контрагенти за всяка идентифицирана група. Загубата от обезценка на търговските вземания се представя в отчета за доходите на ред „Други разходи”.

Финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата

Финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, са активи, които са държани за търгуване или са определени при първоначалното им признаване като финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. Всички деривативни финансови активи, освен ако не са специално определени като хеджиращи инструменти, попадат в тази категория. Активите от тази категория се оценяват по справедлива стойност, чийто изменения се признават в печалбата или загубата. Всяка печалба или загуба, произтичаща от деривативни финансови инструменти, е базирана на промени в справедливата стойност, която се определя от транзакции на активен пазар или посредством оценъчни методи при липсата на активен пазар. 

Инвестиции, държани до падеж

Инвестиции, държани до падеж, са недеривативни финансови инструменти с фиксирани или определяеми плащания и определена дата на падежа, различни от кредити и вземания. Инвестициите се определят като държани до падеж, ако намерението на ръководството на Дружеството е да ги държи до настъпване на падежа им. Инвестициите, държани до падеж, последващо се оценяват по амортизирана стойност чрез метода на ефективната лихва. При наличието на обективни доказателства за обезценка на инвестицията на базата на кредитен рейтинг, финансовите активи се оценяват по настояща стойност на очакваните бъдещи парични потоци. Всички промени в преносната стойност на инвестицията, включително загубата от обезценка, се признават в печалбата или загубата.
Финансови активи на разположение за продажба

Финансови активи на разположение за продажба са недеривативни финансови активи, които са определени като финансови активи на разположение за продажба или не спадат към нито една от останалите категории финансови активи. Финансовите активи на разположение за продажба на Дружеството включват акции на „Българска Фондова Борса – София” АД и „Електротерм” АД, както и дялове на „Имвар” ООД. Финансовите активи от тази категория последващо се оценяват по справедлива стойност с изключение на тези, за които няма котировки на пазарната цена на активен пазар и чиято справедлива стойност не може да бъде надеждно определена. Последните се оценяват по амортизирана стойност по метода на ефективния лихвен процент или по себестойност, в случай че нямат фиксиран падеж. Промените в справедливата им стойност се отразяват в другия всеобхватен доход и се представят в съответния резерв в отчета за собствения капитал, нетно от данъци, с изключение на загубите от обезценка и валутни курсови разлики на парични активи, които се признават в печалбата или загубата. Когато финансов актив на разположение за продажба бъде продаден или обезценен, натрупаните печалби и загуби, признати в другия всеобхватен доход, се прекласифицират от собствения капитал в печалбата или загубата за отчетния период и се представят като прекласифицираща корекция в другия всеобхватен доход. Лихви, изчислени по метода на ефективната лихва, и дивиденти се признават в печалбата или загубата като „финансови приходи”. Възстановяване на загуби от обезценка се признава в другия всеобхватен доход с изключение на дълговите финансови инструменти, при които възстановяването се признава в печалбата или загубата, само ако възстановяването може обективно да бъде свързано със събитие, настъпило след момента на признаване на обезценката.

4.9.2. Финансови пасиви

Финансовите пасиви на Дружеството включват търговски и други задължения. Финансовите пасиви се признават, когато съществува договорно задължение за плащане на парични суми или друг финансов актив на друго предприятие или договорно задължение за размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално неблагоприятни условия. Всички разходи, свързани с лихви, и промени в справедливата стойност на финансови инструменти, ако има такива, се признават в печалбата или загубата на ред „Финансови разходи” или „Финансови приходи”.

Финансовите пасиви се оценяват последващо по амортизирана стойност, като се използва методът на ефективната лихва, с изключение на финансови инструменти, държани за търгуване или определени за оценяване по справедлива стойност в печалбата или загубата, които се оценяват по справедлива стойност с отчитане на промените в печалбата или загубата.

Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и впоследствие се оценяват по амортизирана стойност, намалена с плащания по уреждане на задължението.

4.10. Данъци върху дохода

Разходите за данъци, признати в печалбата или загубата, включват сумата на отсрочените и текущи данъци, които не са признати в другия всеобхватен доход или директно в собствения капитал.

Текущите данъчни активи и/или пасиви представляват тези задължения към или вземания от данъчните институции, отнасящи се за текущи или предходни отчетни периоди, които не са платени към датата на финансовия отчет. Текущият данък е дължим върху облагаемия доход, който се различава от печалбата или загубата във финансовите отчети. Изчисляването на текущия данък е базиран на данъчните ставки и на данъчните закони, които са в сила към края на отчетния период.

Отсрочените данъци се изчисляват по пасивния метод за всички временни разлики между балансовата стойност на активите и пасивите и тяхната данъчна основа. Отсрочен данък не се предвижда при първоначалното признаване на актив или пасив, освен ако съответната транзакция не засяга данъчната или счетоводната печалба. 
Отсрочените данъчни активи и пасиви не се дисконтират. При тяхното изчисление се използват данъчни ставки, които се очаква да бъдат приложими за периода на реализацията им, при условие че те са влезли в сила или е сигурно, че ще влезнат в сила, към края на отчетния период.

Отсрочените данъчни пасиви се признават в пълен размер.
Отсрочени данъчни активи се признават, само ако съществува вероятност те да бъдат усвоени чрез бъдещи облагаеми доходи. Относно преценката на ръководството за вероятността за възникване на бъдещи облагаеми доходи, чрез които да се усвоят отсрочени данъчни активи, вижте пояснение 4.15.

Отсрочени данъчни активи и пасиви се компенсират, само когато Дружеството има право и намерение да компенсира текущите данъчни активи или пасиви от същата данъчна институция.

Промяната в отсрочените данъчни активи или пасиви се признава като компонент от данъчния приход или разход в печалбата или загубата, освен ако те не са свързвани с позиции, признати в другия всеобхватен доход или директно в собствения капитал, при което съответният отсрочен данък се признава в другия всеобхватен доход или в собствения капитал.

4.11. Пари и парични еквиваленти

Парите и паричните еквиваленти се състоят от наличните пари в брой, парични средства по банкови сметки, срочни депозити.
4.12. Собствен капитал, резерви и плащания на дивиденти
Акционерният капитал на Дружеството отразява номиналната стойност на емитираните акции.

Премийният резерв включва премии, получени при първоначалното емитиране на собствен капитал. Всички разходи по сделки, свързани с емитиране на акции, са приспаднати от внесения капитал, нетно от данъчни облекчения (вж. пояснение 13.2).

Другите резерви включват законови резерви (вж. пояснение 13.3).
Неразпределената печалба/Натрупаната загуба включва текущия финансов резултат и натрупаните печалби и непокрити загуби от минали години. 

4.13. Пенсионни и краткосрочни възнаграждения на служителите

Дружеството отчита краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възникнали поради неизползван платен годишен отпуск в случаите, в които се очаква той да бъдат ползван в рамките на 12 месеца след датата на отчетния период, през който наетите лица са положили труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задължения към персонала включват надници, заплати и социални осигуровки.

Дружеството не е разработвало и не прилага планове за възнаграждения на служителите след напускане. 

Краткосрочните доходи на служителите, включително и полагаемите се отпуски, са включени в текущите пасиви на ред „Пенсионни и други задължения към персонала” по недисконтирана стойност, която Дружеството очаква да изплати.

4.14. Провизии, условни пасиви и условни активи

Провизиите се признават, когато има вероятност сегашни задължения в резултат от минало събитие да доведат до изходящ поток на ресурси от Дружеството и може да бъде направена надеждна оценка на сумата на задължението. Възможно е срочността или сумата на изходящия паричен поток да е несигурна. Сегашно задължение се поражда от наличието на правно или конструктивно задължение вследствие на минали събития (гаранции, правни спорове или обременяващи договори). Провизиите за преструктуриране се признават само ако е разработен и приложен подробен формален план за преструктуриране или ръководството е обявило основните моменти на плана за преструктуриране пред тези, които биха били засегнали. Провизии за бъдещи загуби от дейността не се признават.

Сумата, която се признава като провизия, се изчислява на база най-надеждната оценка на разходите, необходими за уреждане на сегашно задължение към края на отчетния период, като се вземат в предвид рисковете и несигурността, свързани със сегашното задължение. Когато съществуват редица подобни задължения, вероятната необходимост от изходящ поток за погасяване на задължението се определя, като се отчете групата на задълженията като цяло. Провизиите се дисконтират, когато ефектът от времевите разлики в стойността на парите е значителен.

Обезщетения от трети лица във връзка с дадено задължение, за които Дружеството е  сигурна, че ще получи, се признават като отделен актив. Този актив може и да не надвишава стойността на съответната провизия. 

Провизиите се преразглеждат към края на всеки отчетен период и стойността им се коригира, за да се отрази най-добрата приблизителна оценка. 

В случаите, в които се счита, че е малко вероятно да възникне изходящ поток на икономически ресурси в резултат на текущо задължение, пасив не се признава. Условните пасиви следва да се оценяват последващо по по-високата стойност между описаната по-горе сравнима провизия и първоначално признатата сума, намалена с натрупаната амортизация.

Вероятни входящи потоци на икономически ползи, които все още не отговарят на критериите за признаване на актив, се смятат за условни активи. Те са описани заедно с условните задължения на Дружеството в пояснение 28.
4.15. Значими преценки на ръководството при прилагане на счетоводната политика
Дружеството предприема промяна в прилаганата счетоводна политика, само ако това се изисква по закон или от друга институция, регламентираща счетоводните стандарти, или ако промяната ще доведе до по-подходящо представяне на събитията или сделките във финансовите отчети на Дружеството.
В предприятието не се третира като промяна на счетоводната политика:

- прилагане на счетоводна политика за операции, други събития или условия, които се различават по същество от предишните; и

- прилагане на нова счетоводна политика за операции, други събития или условия, които не са се случвали преди или са били незначителни.

Като съществени се определят грешки, установени през текущия отчетен период, които са от такова значение, че финансовите отчети за един или повече предходни периоди вече не могат да се считат за достоверни към датата на тяхното издаване. Възприетото ниво на същественост за третиране на една грешка като фундаментална, съблюдавано от дружеството е, както следва:

- над 3 на сто от размера на общите приходи от предходната година по отчета за всеобхватния доход по отношение на грешките, които влияят върху приходите;

- над 3 на сто от размера на общите разходи за предходната година по отчета за всеобхватния доход по отношение на грешките, които влияят върху разходите.

Дружеството прилага промяната в счетоводната си политика с обратна сила, освен в случаите когато това е невъзможно. Всяка корекция вследствие на промяната се отчита като корекция на салдото на неразпределената печалба в началото на отчетния период, през който е извършена промяната. Сравнителната информация във финансовите отчети се преизчислява, освен в случаите в които това е невъзможно. По аналогичен начин се отчита и представя корекцията на съществени за финансовите отчети грешки.

Основните източници на несигурност при използването на приблизителните счетоводни оценки са описани в пояснение 4.16.
4.15.1. Приходи

Приходите, свързани със сделки за извършване на услуги, се признават в зависимост от етапа на завършеност на сделката към датата на съставяне на Отчета за финансовото състояние, при условие че резултатът от сделката може да се оцени надеждно.

Етапът на завършеност на сделката се определя на база частта, която направените до момента разходи представляват общия обем на предвидените разходи по сделката като само разходите, които отразяват извършените до момента услуги, се включват в направените до момента разходи и само разходите, които отразяват извършените услуги или тези, които ще бъдат извършени, се включват в общия обем на предвидените разходи по сделката. 
4.15.2. Отсрочени данъчни активи

Ако надеждна прогноза за облагаем доход предполага вероятното използване на отсрочен данъчен актив особено в случаи, когато активът може да се употреби без времево ограничение, тогава отсроченият данъчен актив се признава изцяло. Признаването на отсрочени данъчни активи, които подлежат на определени правни или икономически ограничения или несигурност, се преценява от ръководството за всеки отделен случай на базата на специфичните факти и обстоятелства.
4.16. Несигурност на счетоводните приблизителни оценки

При изготвянето на финансовия отчет ръководството прави редица предположения, оценки и допускания относно признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи.

Действителните резултати могат да се различават от предположенията, оценките и допусканията на ръководството и в редки случаи съответстват напълно на предварително оценените резултати.
Информация относно съществените предположения, оценки и допускания, които оказват най-значително влияние върху признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи е представена по-долу.
4.16.1. Обезценка

За загуба от обезценка се признава сумата, с която балансовата стойност на даден актив или единица, генерираща парични потоци, превишава възстановимата им стойност, която е по-високата от справедливата стойност, намалена с разходите по продажба на даден актив, и неговата стойност в употреба. За да определи стойността в употреба, ръководството на Дружеството изчислява очакваните бъдещи парични потоци за всяка единица, генерираща парични потоци, и определя подходящия дисконтов фактор с цел калкулиране на настоящата стойност на тези парични потоци (вж. пояснение 4.8). При изчисляване на очакваните бъдещи парични потоци ръководството прави предположения относно бъдещите брутни печалби. Тези предположения са свързани с бъдещи събития и обстоятелства. Действителните резултати могат да се различават и да наложат значителни корекции в активите на Дружеството през следващата отчетна година.

В повечето случаи при определянето на приложимия дисконтов фактор се прави оценка на подходящите корекции във връзка с пазарния риск и рисковите фактори, които са специфични за отделните активи.
4.16.2. Полезен живот на амортизируеми активи

Ръководството преразглежда полезния живот на амортизируемите активи в края на всеки отчетен период.

Към 31 декември 2011 г. ръководството определя полезния живот на активите, който представлява очакваният срок на ползване на активите от Дружеството. Преносните стойности на активите са анализирани в пояснение 5. Действителният полезен живот може да се различава от направената оценка поради техническо и морално изхабяване, предимно на софтуерни продукти и компютърно оборудване.

4.16.3. Справедлива стойност на финансови инструменти 

Ръководството използва техники за оценяване на справедливата стойност на финансови инструменти при липса на котирани цени на активен пазар. Подробности относно използваните предположения са представени в поясненията за финансови активи и пасиви. При прилагане на техники за оценяване ръководството използва в максимална степен пазарни данни и предположения, които пазарните участници биха възприели при оценяването на даден финансов инструмент. Когато липсват приложими пазарни данни, ръководството използва своята най-добра оценка на предположенията, които биха направили пазарните участници. Тези оценки могат да се различават от действителните цени, които биха били определени при справедлива пазарна сделка между информирани и желаещи страни в края на отчетния период.

4.16.4. Провизии 

Дружеството е ответник по следните съдебни дела към настоящия момент:

· Заведени съдебни дела, във връзка с издадени наказателни постановления от ДАНС и наложени санкции в размер на 7 000 лв. Към датата на финансовия отчет съдебните дела са във фаза на обжалване. 
· Заведени съдебни дела, във връзка с издадени наказателни постановления от КФН и наложени санкции в размер на 13 000 лв. Към датата на финансовия отчет съдебните дела са във фаза на обжалване.

Изходът от гореописаните дела няма да доведе до задължения на стойност, различна от сумата на признатите във финансовия отчет. Поради тази причина дружеството не е отчело провизии.
5. Имоти, машини и съоръжения

Имотите, машините и съоръженията на Дружеството включват компютърна техника и стопански инвентар. Балансовата стойност може да бъде анализирана, както следва:
	
	Компютърна техника
	Стопански инвентар
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	14
	17
	31

	Новопридобити активи
	-
	1
	1

	Отписани активи
	-
	(2)
	(2)

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	14
	16
	30

	Амортизация 
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2011 г.
	(13)
	(10)
	(23)

	Отписани активи
	-
	1
	1

	Амортизация
	-
	(3)
	(3)

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	(13)
	(12)
	(25)

	Балансова стойност към

31 декември 2011 г.
	1
	4
	5


	
	Компютърна техника
	Стопански инвентар
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Брутна балансова стойност
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2010 г.
	20
	17
	37

	Новопридобити активи
	1
	-
	1

	Отписани активи
	(7)
	-
	(7)

	Салдо към 31 декември 2010 г.
	14
	17
	31

	Амортизация 
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2010 г.
	(19)
	(8)
	(27)

	Отписани активи
	7
	-
	7

	Амортизация
	(1)
	(2)
	(3)

	Салдо към 31 декември 2010 г.
	(13)
	(10)
	(23)

	Балансова стойност към

31 декември 2010 г.
	1
	7
	8


Всички разходи за амортизация са включени в отчета за доходите на ред „Разходи за амортизация на нефинансови активи”.

Дружеството няма договорно задължение за закупуване на активи и не е имало съществени договорни задължения във връзка с закупуване на имоти, машини и съоръжения.

Дружеството не е заложило имоти, машини, съоръжения като обезпечение по свои задължения.
6. Лизинг

6.1. Оперативен лизинг като лизингополучател

Лизинговите плащания, признати като разход за периода, възлизат на 13 хил. лв. (2010 г.: 18 хил. лв.). Условни плащания по наеми не са извършени или получени.

На 15.03.2010 г. дружеството е сключило Анекс към Договор за наем от 14.01.2005 г. с Димитър Тодоров Тодоров – пълномощник за ползване под наем на масивна двуетажна жилищна сграда за офис, находяща се в гр. Варна, ул. „Ал. Пушкин” № 24 на ъгъла с ул. „Княз Борис I-ви” № 62., съгласно който: 

· Срокът на наемния договор се продължава до 31.03.2013 г.;

· Отдадени помещения – целия втори етаж, състоящ се от 7 (седем) помещения с обща площ около 110 кв.м., остъклена веранда, сервизни помещения и коридор;

· Цена на договора – месечен наем в размер на 550 евро или 1 хил. лв.

6.2. Оперативен лизинг като лизингодател

Лизинговите постъпления, признати като приход за периода, възлизат на 4  хил. лв. (2010 г. - 3 хил. лв.).
На 18.03.2010 г. „Реал Финанс” АД е сключило договор за преотдаване под наем на част от недвижим имот с УД „Реал Финанс Асет Мениджмънт” АД. Неджижимият имот се намира в гр. Варна, ул. „Ал. Пушкин” № 24 на ъгъла с ул. „Княз Борис I-ви” № 62. Съгласно сключения договор страните договарят следното:

· Срокът на наемния договор до 01.04.2013 г.;

· Отдадено помещение – офис помещение с площ от 13 кв.м., преходна приемна с площ от 17 кв.м., сервизни помещения и коридор;

· Цена на договора – месечен наем в размер на 350 лв. без ДДС.

На 24.03.2010 г. УД „Реал Финанс Асет Мениджмънт” АД е превело авансово наем за целия срок на договора (3 години) в размер на 13 хил. лв. без ДДС - нетекуща част на авансово платения наем – 1 хил. лв. и текуща част към 31 декември 2011 г. – 4 хил. лв.;
7. Дългосрочни финансови активи 

Сумите, признати в отчета за финансовото състояние, се отнасят към следните категории дългосрочни финансови активи:
	
	Пояснение
	2011
	2010

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Финансови активи на разположение за продажба:
	
	 
	 

	    Ценни книжа и дялове
	7.1
	265
	33

	    Други финансови активи
	
	26
	25

	
	
	291
	58


7.1. Финансови активи на разположение за продажба
Балансовата стойност на финансовите активи на разположение за продажба е представена, както следва:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Акции на „Българска Фондова Борса – София” АД
	57
	20

	Акции на „Централен Депозитар” АД
	-
	2

	Акции на „Електротерм” АД
	197
	-

	Дялово участие в „Имвар” ООД
	11
	11

	Вземания по договор за наем (депозит)
	1
	1

	Гаранционен фонд към „БФБ – София” АД
	25
	24

	Балансова стойност
	291
	58


В статията „Финансови активи на разположение за продажба” са отчетени участието на дружеството в капитала на “Българска фондова борса - София” АД – 20 000 /двадесет хиляди/ бр.,  участието на дружеството в капитала на „Имвар” ООД - 712 /седемстотин и дванадесет/ дяла и участието в капитала на „Електротерм” АД – 4 110 /четири хиляди сто и десет/ бр. акции. 

Участието в „Българска фондова борса – София” АД се отчита по справедлива стойност, тъй като акците на дружеството се търгуват на регулиран пазар. Справедливата им стойност е определена въз основа на техните котирани цени към датата на финансовия отчет.

Справедливата стойност на другите дългосрочни финансови активи не може да бъде надеждно оценена, поради несигурността, свързана с тяхното бъдещо развитие. Поради тази причина горепосочената инвестиция е оценена по стойност на придобиване, намалена с разходите за обезценка, ако такива са направени. Разход за обезценка не е отчетен за 2011 г. в отчета за доходите. Дружеството възнамерява да запази своите инвестиции, докато те му гарантират други източници на доставки.

8. Отсрочени данъчни активи и пасиви

Отсрочените данъци възникват в резултат на временни разлики и неизползвани данъчни загуби и могат да бъдат представени като следва:
	Отсрочени данъчни активи (пасиви)
	1 януари 2011
	Признати в печалбата или загубата
	31 декември 2011

	
	
	
	

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Нетекущи активи
	
	
	

	Данъчна загуба
	(16)
	-
	(16)

	Отрицателни разлики от преоценка на финансови активи и инструменти
	-
	(1)
	(1)

	Положителни разлики от преоценка на финансови активи и инструменти
	-
	5
	5

	
	(16)
	4
	(12)

	Текущи активи
	
	
	

	Търговски и други вземания
	-
	(166)
	(166)

	Признати като:
	
	
	

	Отсрочени данъчни активи
	(16)
	
	(167)

	Отсрочени данъчни пасиви
	-
	
	5

	Нетно отсрочени данъчни активи
	(16)
	
	(162)


Отсрочените данъци за сравнителния период 2010 г. могат да бъдат обобщени, както следва:
	Отсрочени данъчни активи (пасиви)
	1 януари 2010
	Признати в печалбата или загубата
	31 декември 2010

	
	
	
	

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Нетекущи активи
	
	
	

	Данъчна загуба
	(11)
	(5)
	(16)

	
	(11)
	(5)
	(16)

	Признати като:
	
	
	

	Отсрочени данъчни активи
	-
	
	(16)

	Отсрочени данъчни пасиви
	-
	
	-

	Нетно отсрочени данъчни активи
	-
	
	(16)


Всички отсрочени данъчни активи и пасиви са включени в отчета за финансовото състояние.
9. Търговски вземания
	 
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Търговски вземания
	325
	341

	
	325
	341


Всички вземания са краткосрочни. Нетната балансова стойност на търговските вземания се приема за разумна приблизителна оценка на справедливата им стойност.

Всички търговски вземания на Дружеството са прегледани относно индикации за обезценка. 
Най-значимите търговски вземания към 31 декември са представени, както следва:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Доверители по доверително управление
	6
	10

	Доверители по брокерски договори
	37
	48

	Доверители по попечителски сделки
	280
	280

	Други 
	2
	3

	
	325
	341


Вземанията от доверители възникват по повод начислени комисионни по сделки с финансови инструменти на клиенти на „Реал Финанс” АД и възнаграждения по договори за доверително управление, както и вземане в размер на 280 хил. лв. от „Слънце Стара Загора Трейд” ЕООД за покупка на финансови инструменти.
Другите вземания възникват по повод на разчети във връзка с годишното приключване и предплатени абонаменти.

10. Данъчни вземания

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Корпоративен данък
	-
	48

	Данък върху добавената стойност
	1
	1

	
	1
	49


Вземанията за корпоративен данък за 2010 г. се обуславят от превишението на внесените през 2008 и 2009 г. авансови вноски спрямо дължимия за съответната година корпоративен данък, определен при годишното приключване и деклариран в годишната данъчна декларация. През 2011 г. дружеството подаде искане за възстановяване на надвнесени данъци, като бе извършена проверка и сумата бе възстановена на 28 октомври 2011 г. по банкова сметка на „Реал Финанс” АД.
Вземането за данък върху добавената стойност към 31 декември 2011 г. е в резултат от натрупана сума по невъзстановен данъчен кредит, а към 31 декември 2010 г. възниква, в резултат на задължителната корекция по чл. 73, ал. 1 от ЗДДС на ползвания през годината частичен данъчен кредит.
11. Вземания по липси и начети
	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Християн Лазаров Пашков
	4 150
	-

	Обезценка на вземане
	(1 660)
	

	
	2 490
	-


Вземането по липси и начети от материално отговорното лице Християн Лазаров Пашков към 31 декември 2010 г. в размер на 4 179 хил. лв., възниква в резултат на приключила на 25 февруари 2011 г. годишна инвентаризация на активите и пасивите на клиенти и на „Реал Финанс” АД за 2010 г. Вземането през предходния период е представено като „Вземане от свързано лице”.

През 2011 г. размерът на вземането по липси и начети намалява от 4 179 хил. лв. за 2010 г. на 4 150 хил. лв, в резултат от по-ниската цена на придобиване на закупените финансови инструменти, с коитоса възстановени активите на клиентите.

Вземането по липси и начети е обезценено на 40 % и съответната обезценка в размер на 1 660 лв. е призната в отчета за доходите на ред „Разходи от обезценка”. 

11.1 Други вземания

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Вземания по съдебни спорове
	54
	-

	
	 54
	-


Всички вземания са краткосрочни. Нетната балансова стойност на другите вземания се приема за разумна приблизителна оценка на справедливата им стойност.

Всички вземания на Дружеството са прегледани относно индикации за обезценка. 
12. Пари и парични еквиваленти

12.1. Парите и паричните еквиваленти включват следните елементи:
	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Парични средства в банки и в брой в:
	
	

	- български лева
	298
	74

	- евро
	7 
	5 

	- щатски долари
	65
	-

	Краткосрочни депозити (в български лева)
	-
	370

	Пари и парични еквиваленти
	370
	449


Към 31 декември 2011 г. дружеството няма блокирани пари и парични еквиваленти, докато към 31 декември 2010 г. дружеството има блокирани парични средства по банкови сметки в размер на 4 хил. лв. по гр. дело 11807/2010 г. 

Паричните средства в Дружеството следва да се разграничават по следния начин:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Собствени парични средства в банки и в брой в:
	
	

	- български лева
	29
	-

	Пари и парични еквиваленти на инвестиционния посредник
	29
	-

	
	
	

	Клиентски парични средства в банки в:
	
	

	- български лева
	269
	74

	- евро
	7
	5

	-щатски долари
	65
	-

	Краткосрочни депозити (в български лева)
	-
	370

	Пари и парични еквиваленти на клиенти на инвестиционния посредник
	341
	449


Дружеството, като финансова институция и съобразно получения лиценз за извършване на дейност като инвестиционен посредник, оперира с привлечени средства на своите клиенти. Обхватът на лиценза на инвестиционния посредник му позволява да търгува за чужда сметка, поради което спецификата на дейността на дружеството се състои в управление на парични средства и активи на клиенти и посредничество при сключване на сделки на БФБ. Тази дейност се извършва в следните направления:

- ангажименти по договори за доверително управление;

- ангажименти по договори за брокерски услуги и COBOS;

- ангажименти по договори за търговия на международните капиталови пазари;
- ангажименти по договори за инвестиционни консултации.

12.2. Други потоци
Към 31 декември 2010 г., в резултат на приключила годишна инвентаризация на активите и пасивите на клиенти и на „Реал Финанс” АД се установи липса на парични средства на каса и по банкова сметка. Съставен е протокол за начет на материално отговорното лице за сумата в размер на 4 179 хил. лв.
13. Собствен капитал 

13.1. Акционерен капитал
Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 65 500 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 10 лв. за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от общото събрание на акционерите на  Дружеството.

	 
	
	2011
	2010
	

	Брой издадени и напълно платени акции:
	
	 
	 
	

	     В началото на годината
	
	50 000
	50 000
	

	     Емисия на акции
	
	16 500
	-
	

	Брой издадени и напълно платени акции
	
	66 500
	50 000
	

	Общ брой акции, оторизирани на 31 декември
	
	66 500
	50 000
	


На 06 юли 2011 г. е вписано в Търговския регистър увеличение на каритала на Дружеството чрез емисия на 16 500 броя акци, които представляват 25.19 % от всички издадени акции. Номиналната стойност на една акция е 10 лв., а емисионната стойност на една акция от емисията е 200 лв. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и предоставят право на глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството. Всички новоемитирани акции са изцяло записани от „Холдинг Варна” АД.
Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен, както следва: 

	
	31 декември 2011
	31 декември 2010

	
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%

	
	
	
	
	

	„Холдинг Варна” АД
	51 500
	77.44
	35 000
	70.00

	Други физически лица
	15 000
	22.56
	15 000
	30.00

	
	66 500
	100.00
	50 000
	100.00


Всяко физическо лице, акционер в „Реал Финанс” АД притежва акции от капитала на Дружеството в размер по – малък от 10 %.

13.2. Премиен резерв 

Постъпления, получени в допълнение към номиналната стойност на издадените през годината акции, са включени в премийния резерв, намалени с регистрационните и други регулаторни такси и съответните данъчни привилегии. Стойността на новите акции, отразена в капитала, възлиза на 3 135 лв. 
Формирането на премийния резерв на Дружеството може да се представи по следния начин:

	 
	Брой емитирани акции
	Емисионна стойност
	Номинална стойност
	Премия от емисията

	 
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	

	Емисия на акции 2011 г.
	16 500
	3 300
	165
	3 135

	Премиен резерв към 

31 декември 2011 г.
	-
	-
	-
	3 135


Премийният резерв определен като разлика между емисионната и номиналната стойност на издадените акции.
13.3. Други резерви

	Всички суми са в ‘000 лв.
	Законови резерви
	Общо

	
	
	

	Салдо към 1 януари 2010 г.
	50
	50

	Салдо към 31 декември 2010 г.
	50
	50

	Салдо към 31 декември 2011 г.
	50
	50


В съответствие с изискванията на чл. 57 от Закона за публично предлагане на ценни книжа в дружеството е формиран фонд “Резервен” в размер на 50 хил. лв. - чрез заделяне на част от неразпределената печалба през 2005 г. 

Съгласно Закона за пазарите на финансови инструменти, дружеството е длъжно да формира фонд „Резервен”, средствата в който не могат да бъдат по–малко от 10 на сто от капитала. До попълването на фонда, дружеството отнася 1/5 от печалбата след облагането й с данъци и преди изплащането на дивиденти.
14. Възнаграждения на персонала

14.1. Разходи за персонала

Разходите за възнаграждения на персонала включват:

	 
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за заплати
	(140)
	(132)

	Разходи за социални осигуровки
	(20)
	(22)

	Разходи за компенсируеми отпуски, нетно
	(2)
	(3)

	Разходи за персонала
	(162)
	(157)


14.2.Пенсионни и други задължения към персонала

Пенсионните и други задължения към персонала, признати в отчета за финансовото състояние, се състоят от следните суми:

	 
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Текущи:
	 
	 

	   Задължения за заплати
	9
	9

	   Задължения за социални осигуровки
	3
	2

	   Задължения за неизползвани отпуски
	3
	3

	
	15
	14


15. Търговски задължения

Търговските задължения, отразени в отчета за финансовото състояние, включват:

	 
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Задължения към доставчици
	10
	14

	Фонд за компенсиране на инвеститорите
	2
	2

	Доверители по доверително управление
	7
	67

	Доверители по COBOS
	60
	62

	Доверители по брокерски договори
	415
	3 516

	Доверители по попечителски сделки
	-
	3

	Доверители по международна търговия
	72
	5

	Доверители по дивиденти
	1
	-

	
	567
	3 669


16. Данъчни задължения

Данъчните задължения включват:

	 
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Данък върху доходите на физическите лица
	1
	1

	Данък върху добавената стойност за внасяне в бюджета
	1
	-

	
	2
	1


Данъчните задължения по Закона за облагане доходите на физически лица представляват дължимия данък за възнагражденията за м. Декември на съответната година.
Задължението за данък върху добавената стойност към 31 декември 2011 г. е в резултат от задължителната корекция по чл. 73, ал. 1 от ЗДДС на ползвания през годината частичен данъчен кредит.
17. Приходи от продажби
Приходите от продажби на Дружеството могат да бъдат анализирани, както следва:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Приходи от преотдаване под наем
	4
	3

	Приходи от преиздаване на COBOS сертификати на клиенти
	2
	1

	Приходи от префактурирано СМР
	-
	9

	
	6
	13


18. Други приходи

Другите приходи на Дружеството включват:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Приходи от ДДС
	-
	1

	
	-
	1


Приходите от ДДС възникват през месец декември 2010 г., в резултат на задължителната корекция по чл. 73, ал. 1 от ЗДДС на ползвания през годината частичен данъчен кредит.

19. Разходи за материали

Разходите за материали включват:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Канцеларски материали и консумативи
	(2)
	(3)

	Ел. енергия
	(4)
	(4)

	Рекламни материали
	-
	(2)

	
	(6)
	(9)


20. Разходи за външни услуги
Разходите за външни услуги включват:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Независим финансов одит
	(6)
	(6)

	Куриерски услуги
	(1)
	(1)

	Разходи за реклама
	-
	(3)

	Правни и нотариални разходи
	-
	(1)

	Регулаторни такси
	(31)
	(79)

	Разходи за наем
	(13)
	(18)

	Охрана
	(1)
	(1)

	Комуникационни услуги
	(9)
	(10)

	Абонаментно обслужване
	(5)
	(6)

	Ремонт
	-
	(11)

	Консултантски услуги
	(4)
	-

	Други
	(5)
	(2)

	
	(75)
	(138)


21. Разходи от обезценка
	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Обезценка на вземане по липси и начети
	(1 660)
	-

	
	(1 660)
	-


21.1. Други разходи

Другите разходи на Дружеството включват:
	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Представителни разходи
	(1)
	(1)

	Глоби и неустойки
	(2)
	(1)

	Разходи от минали години
	-
	(1)

	Разходи от непризнат частичен данъчен кредит
	(7)
	(19)

	Разходи за командировки
	(1)
	-

	Разходи по съдебно производство
	(10)
	-

	
	(21)
	(22)


22. Финансови приходи 
Финансовите приходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани, както следва:

	 
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Приходи от лихви върху пари и парични еквиваленти
	26
	41

	Общо приходи от лихви по финансови активи, които не се  отчитат по справедлива стойност в печалбата или загубата
	26
	41

	Приходи от дивиденти от “БФБ – София” АД (отчитано на разположение за продажба)
	-
	-

	Приходи от комисионни по сделки с клиентски ценни книжа, сделки през система COBOS и сделки с ДУ на портфейли
	41
	152

	Приходи от дейност „Регистрационен агент”
	2
	2

	Приходи от комисионни по сделки с ДЦК и облигации
	2
	11

	Приходи от комисионни по сделки на международни капиталови пазари
	2
	-

	Приходи от предоставени инвестиционни консултации
	114
	72

	Финансови приходи
	187
	278


23. Други финансови позиции
Другите финансови позиции включват:

	
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Банкови такси и комисионни
	(2)
	(3)

	Промяна в справедливата стойност на финансови активи (БФБ – София АД), отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, квалифицирани като държани за продажба
	80
	-

	
	78
	(3)


24. Разходи за данъци върху дохода

Очакваните разходи за данъци, базирани на ефективната данъчна ставка в размер на  10 % (2010 г.: 10 %), и действително признатите данъчни разходи в печалбата или загубата могат да бъдат равнени, както следва:
	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Загуба преди данъчно облагане
	(1 656)
	(42)

	Данъчна ставка 
	10%
	10%

	Очакван разход за данъци върху дохода
	-
	-

	
	
	

	Данъчен ефект от:
	
	

	Корекции за приходи, освободени от данъчно облагане:
	
	

	    Годишни данъчни амортизации
	-
	1

	    Приходи от последващи оценки на активи и пасиви
	5
	-

	
	
	

	Корекции за разходи, непризнати за данъчни цели:
	
	

	     Обезценка на вземания 
	(166)
	-

	     Годишни счетоводни амартизации
	-
	(1)

	     Разходи от последващи оценки на активи и пасиви
	(1)
	-

	
	
	

	Текущ разход за данъци върху дохода
	-
	-

	
	
	

	Отсрочени данъчни разходи:
	
	

	                 Възникване и обратно проявление на временни разлики
	(162)
	(5)

	Разходи за данъци върху дохода
	(162)
	(5)

	
	
	


25. Загуба на акция и дивиденти

25.1. Загуба на акция

Основната загуба на акция е изчислена, като за числител е използвана нетната загуба, подлежаща на разпределение между акционерите на Дружеството. 

Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основната загуба на акция, както и нетната загуба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции, е представен, както следва:

(50 000 акции х 365 дни : 365) + (16 500 акции х 178 дни /от 06.07.2011 г./ : 365) = 

58 047 акции

	
	2011
	2010

	
	
	

	Загуба, подлежаща на разпределение (в лв.)
	(1 494 000)
	(37 000)

	
	
	

	Среднопретеглен брой акции 
	58 047
	50 000

	
	
	

	Основна загуба на акция (в лв. за акция)
	(25.74)
	(0.74)


25.2. Дивиденти

През 2011 г. и 2010 г. Дружеството не е вземало решение за разпределяне на дивидент.
26. Сделки със свързани лица

Свързаните лица на Дружеството включват собствениците, ключов управленски персонал и други описани по-долу. 
Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции. Разчетните суми обикновено се изплащат по банков път.

26.1. Сделки със собствениците

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	- Продажба на финансови инструменти
	1 739
	2 428

	- Начислени лихви по предоставен депозит
	-
	4

	- Възстановяване на депозит
	15
	10

	- Приходи от комисионни
	1
	1

	
	
	

	- Покупка на финансови инструменти
	(807)
	(2 850)

	- Предоставен депозит
	(15)
	-

	
	
	


26.2. Сделки с други свързани лица под общ контрол

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	- Продажба на финансови инструменти
	

755
	3

	- Приходи от комисионни
	1
	-

	- Продажба на услуги 
	114
	72

	- Приходи от наем 
	4
	3

	
	
	

	- Покупка на финансови инструменти
	(552)
	(23)

	- Разходи за услуги
	-
	(2)


26.3.  Сделки с ключов управленски персонал

Ключовият управленски персонал на Дружеството включва изпълнителния директор. Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи:

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Краткосрочни възнаграждения:
	 
	 

	Заплати
	(3)
	(16)

	Разходи за социални осигуровки
	(1)
	(6)

	Общо възнаграждения
	(4)
	(22)


27. Разчети със свързани лица в края на годината

	
	2011
	2010

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Текущи
	
	

	Вземания от:
	
	

	 - собственици
	-
	-

	 - ключов управленски персонал
	-
	4 179

	Общо текущи вземания от свързани лица
	-
	4 179

	
	
	

	Общо вземания от свързани лица
	-
	4 179

	
	
	

	Нетекущи
	
	

	Задължения към:
	
	

	 - други свързани лица под общ контрол
	1
	5

	Общо нетекущи задължения към свързани лица
	1
	5

	
	
	

	Текущи
	
	

	Задължения към:
	
	

	 - собственици
	-
	30

	 - други свързани лица под общ контрол
	7
	65

	 - ключов управленски персонал
	2
	2

	Общо текущи задължения към свързани лица
	9
	97

	Общо задължения към свързани лица
	10
	102


Текущите вземания за 2010 г. от ключов управленски персонал представляват вземания по липси и начети на материално отговорното лице Християн Лазаров Пашков в размер на 4 179 хил. лв. Вземането възниква в резултат на приключила на 25 февруари 2011 г. годишна инвентаризация на активите и пасивите на клиенти и на „Реал Финанс” АД. Към 31.12.2010 г. вземането не е обезценено. Към 31 декември 2011 г. Християн Лазаров Пашков не е ключов управленски персонал, респективно вземането по липси и начети е представено в „Други вземания” в отчета за финансовото състояние. 
Нетекущите задължения към други свързани лица под общ контрол представляват нетекущата част от предплатен наем от УД „Реал Финанс Асет Мениджмънт” АД в размер на 1 хил. лв. (за 2010 г.: 5 хил. лв.).
Текущите задължения към собственици представляват свободни парични средства на „Холдинг Варна” АД в резултат от операции с финансови инструменти в размер на 0 лв. (за 2010 г.: 30 хил. лв.).
Текущите задължения към други свързани лица под общ контрол са формирани от:

· текущата част от предплатен наем от УД „Реал Финанс Асет Мениджмънт” АД в размер на 4 хил. лв. (за 2010 г.: 4 хил. лв.)
· Задължение по свободни парични средства на Ивелина Кънчева Кънчева – Шабан - в резултат от операции с финансови инструменти в размер на 2 хил. лв. (за 2010 г.:  2 хил. лв.).
· Задължение по доставени рекламни материали от „Бранд Ню Айдиъс” ЕООД в размер на 0 лв. (за 2010 г.: 2 хил. лв.).
· Към 31 декември 2011 г. “Реал Инвест” ЕООД (за 2010 г.: 11 хил. лв.), Веселин Лазаров Пашков (за 2010 г.: 11 хил. лв.) и Красимир Великов Великов (за 2010 г.: 35 хил. лв.) не се считат за други свързани лица под общ контрол, поради тази причина при наличието на задължения към тях в края на 2011 г. са рекласифицирани в „Търговски задължения”.
Задълженията към ключов управленски персонал включват неизплатените към края на годината възнаграждения.
28. Условни активи и условни пасиви

Дружеството е ответник по следните съдебни дела към настоящия момент:

· Заведени съдебни дела, във връзка с издадени наказателни постановления от ДАНС и наложени санкции в размер на 7 000 лв. Към датата на финансовия отчет съдебните дела са във фаза на обжалване. 

· Заведени съдебни дела, във връзка с издадени наказателни постановления от КФН и наложени санкции в размер на 13 000 лв. Към датата на финансовия отчет съдебните дела са във фаза на обжалване.

Изходът от гореописаните дела няма да доведе до задължения на стойност, различна от признатите във финансовия отчет.

Нито един от гореспоменатите искове не е изложен тук в детайли, за да не се окаже сериозно влияние върху позицията на Дружеството при разрешаването на споровете.
29. Рискове, свързани с финансовите инструменти

Цели и политика на ръководството по отношение управление на риска 

Дружеството е изложено на различни видове рискове по отношение на финансовите си инструменти. За повече информация относно финансовите активи и пасиви по категории на Дружеството вижте пояснение 7. Най-значимите финансови рискове, на които е изложено Дружеството са пазарен риск, кредитен риск и ликвиден риск.

Приоритет на ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци. Дружеството не се занимава активно с търгуването на финансови активи за спекулативни цели, нито пък издава опции. 

Вследствие на използването на финансови инструменти Дружеството е изложено на пазарен риск и по-конкретно на риск от промени във валутния курс, лихвен риск, както и риск от промяната на конкретни цени, което се дължи на оперативната и инвестиционната дейност на Дружеството.

29.1. Анализ на пазарния риск

29.1.1. Валутен риск

По-голямата част от сделките на Дружеството се осъществяват в български лева. Дружеството е изложено на валутен риск при извършване на сделки с финансови инструменти, деноминирани в чуждестранна валута. При извършване на сделки в чуждестранна валута възникват приходи и разходи от валутни операции, които се отчитат в отчета за всеобхватния доход. Такива експозиции са монетарните активи и пасиви на Дружеството, деноминирани във валута, различна от лева и евро. Дружеството управлява валутния риск чрез ограничаване на откритата си позиция по отношение на валути, различни от лева и евро.

29.1.2. Лихвен риск

Дейността на Дружеството е обект на риск от колебания в лихвените проценти, тъй като справедливата стойност на лихвоносните активи с фиксиран лихвен процент се променя в резултат на изменението на пазарните лихвени проценти. От друга страна, при активите с плаващи лихвени проценти, Дружеството е изложено на лихвен риск в резултат на промяна на лихвения индекс, с който е обвързан съответния финансов инструмент.

Промяната в лихвените нива в България, в Еврозоната, в САЩ и в световен план е изключително важен показател, който трябва отблизо да се следи от отдела за анализ и управление на риска, за да се реагира незабавно (чрез преструктуриране на портфейлите на инвестиционния посредник или използване на хеджиращи техники) в случай, че инвестиционния посредник държи дългови или други инструменти, които се влияят от лихвените равнища. 

Към момента клиенти на “Реал Финанс” АД не притежават такива инструменти и затова влиянието на лихвените нива не застрашава пряко стойността на портфейлите им.

29.1.3. Други ценови рискове

Ценовият риск представлява вероятност от реализиране на загуби в резултат от промени в цените на финансовите инструменти. Стойността на финансовите инструменти, допуснати до търговия на регулиран пазар, се определя от търсенето и предлагането, а цената им може да нараства или намалява. Цените могат да претърпят резки колебания и да паднат под цената, на която инвеститорите са ги придобили. Борсовата цена се влияе от публично оповестени корпоративни събития и финансови резултати, които могат да се окажат по-слаби от очакванията на пазара. Върху цената могат да оказват влияние макроикономически данни, общите тенденции на пазара, доходността на алтернативните инвестиции и други съществени фактори, касаещи дейността на дружеството в частност и на икономиките, като цяло.

Дружеството е изложено на други ценови рискове във връзка с притежавани акции на „БФБ – София” АД и „Електротерм” АД и участието му в „Имвар” ООД (вж. пояснение 7.11). 

29.2. Анализ на кредитния риск

Кредитният риск означава риск от неизпълнение на задължение на насрещната страна по договор, сключен с инвестиционния посредник, в резултат на който за същия е възникнала кредитна експозиция. Действащата нормативна уредба в България, съгласно която подобни сделки са допустими само по реда и при условията на Наредба № 16 значително ограничава случаите, в които би могъл да възникне кредитен риск за инвестиционния посредник.

Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата стойност на финансовите активи, признати в края на отчетния период, както е посочено по-долу:
	
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	 
	 
	 

	Групи финансови активи – балансови стойности:
	 
	 

	Ценни книжа
	265
	33

	Вземания по договор за наем
	1
	1

	Гаранционен фонд към „БФБ – София” АД
	25
	24

	Пари и парични еквиваленти - собствени
	-
	-

	Търговски и други вземания
	2 870
	4 569

	Балансова стойност
	3 161
	4 627


Дружеството редовно следи за неизпълнението на задълженията на свои клиенти и други контрагенти, установени индивидуално или на групи, и използва тази информация за контрол на кредитния риск. 

Към датата на финансовия отчет Дружеството няма предоставени собствени финансови активи като обезпечение по други сделки.

По отношение на търговските и други вземания Дружеството не е изложено на значителен кредитен риск към нито един отделен контрагент или към група от контрагенти, които имат сходни характеристики. На базата на исторически показатели, ръководството счита, че кредитната оценка на търговски вземания, които не са с изтекъл падеж, е добра. 

Кредитният риск относно пари и парични еквиваленти, средства на паричния пазар, необезпечени облигации и деривативни финансови инструменти се счита за несъществен, тъй като контрагентите са банки с добра репутация и висока външна оценка на кредитния рейтинг.

Управлението на риска включва използването на механизми за мониторинг на паричните потоци в дружеството и ограничаване на възможностите за възникване на нови вземания.

Загуба от обезценка не е признавана по отношение на финансовите активи. Балансовите стойности описани по-горе, представляват максимално възможното излагане на кредитен риск на Дружеството по отношение на тези финансови инструменти.

В дружеството съществува риск от невъзможност да бъдат събрани натрупани вземания от контрагенти и други насрещни страни, което би довело до необходимост от обезценка на вземането и трансформирането му в загуба за дружеството. Възможността за обезценка на вземане е обвързана с правния аспект на защитата на правата на дружеството.

Вземанията по липси и начети в размер на 2 490 хил. лв са по протокол за начет към 31.12.2010 г. на материално отговорното лице Християн Лазаров Пашков. Съветът на директорите е предявил вземанията по липси и начети и преценява възможността за събирането им и необходимостта от 40 % обезценка.
29.3. Анализ на ликвидния риск

Ликвидният риск възниква във връзка с осигуряването на средства за дейностите на Дружеството и управлението на неговите позиции. Той има две измерения - риск Дружеството да не бъде в състояние да посрещне задълженията си, когато те станат изискуеми и риск от невъзможност Дружеството да реализира свои активи при подходяща цена и в приемливи срокове.

Ликвидността зависи главно от наличието в дружеството на парични средства или на съответните им алтернативи. Другият основен фактор, който влияе силно е свързан с привлечения капитал. Той трябва да се поддържа в оптимално равнище, като се контролира, както нивото на заемните средства, така и стойностите на задълженията към доставчиците и клиентите на предприятието.

Ликвидният риск е функция на следните две явления:

- недостиг на ликвидни средства у инвестиционния посредник;
- ликвиден риск, свързан с пазара на финансови инструменти.
Именно съчетанието от двата риска, посочени по-горе, води до реализацията на същинския ликвиден риск. Това настъпва, когато ликвидните задължения и неликвидните активи не са балансирани правилно. Стратегията за справяне с ликвидния риск е правилното управление на паричните потоци. 

Ликвидният риск за посредника е следствие от пазарния риск, което води до намаляване на паричните потоци към “Реал Финанс” АД

Методите за контрол и управление на ликвидния риск са както следва:

- внимателно следене на тенденциите на пазарите на финансови инструменти в България, Еврозоната и в световен план; 

- изготвяне и актуализиране на анализи на позициите, включени в клиентските портфейли с цел избягване на потенциални ликвидни кризи (посредством увеличаване дела на ликвидните и свръхликвидните активи);

- внимателно уреждане на правото на клиента да тегли сумите си по договорите за доверително управление, сключени с посредника, като се предвижда достатъчен срок на уведомлението за прекратяване/теглене, за да може инвестиционният посредник безпроблемно да осигури необходимите средства с цел удовлетворяване претенциите на един или повече клиенти. Към момента “Реал Финанс” АД има договорка с клиентите за 1-месечно предизвестие за прекратяване на договорите или изтегляне на част от средствата по портфейла на клиента. Част от неликвидните позиции, които не могат да бъдат разпродадени са подготвени за продажба и се изчакват удоволетворителни нива, за което клиентите биват уведомявани. Парите от продажбите и свободните парични средства се превеждат до края на следващия работен ден, следващ деня на заявката;
- наблюдение на пазара на финансови инструменти и основно позициите, чиято ликвидност намалява и при нужда намаляване или освобождаване от тези позиции;

- оптимизация на оперативните разходи на посредника.

30. Политика и процедури за управление на капитала

Целите на Дружеството във връзка с управление на капитала са:

· да осигури способността на Дружеството да продължи да съществува като действащо предприятие; 

· да осигури адекватна рентабилност за собствениците, като определя цената на продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска.
Съгласно Закона за пазарите на финансови инструменти, инвестиционен посредник, който държи пари и/или ценни книжа на клиенти и предоставя една или повече от инвестиционните услуги по чл. 5, ал. 2, т. 1, 2 и 4, трябва да разполага с начален капитал не по – малко от 250 хил. лв. Инвестиционния посредник е длъжен по всяко време да поддържа собствен капитал, превишаващ или равен на сумата от капиталовите изисквания за рисковете, свързани с неговата дейност. Съгласно чл. 19, ал. 2 от ЗПФИ размерът на собствения капитал не може да бъде по – малък от 25 % от минималния изискван размер на начален капитал по чл. 4 – 250 хил. лв. Съгласно чл. 19, ал. 3 стойността на собствения капитал по отчета за финансовото състояние не може да бъде по малка от минималния размер на началния капитал по чл. 4 съобразно обхвата на издадения лиценз за дейност – 250 хил. лв.. За представените отчетни периоди дружеството е спазвало посоченото законово изискване.
Целите по управление на капитала на дружеството, представен в раздел „Собствен капитал” в отчета за финансовото състояние са насочени към поддържане на положителна величина на капитала в изискуемия размер и осигуряване на ежегоден ръст на печалбата чрез постоянно усъвършенстване и развитие на осъществяваната стопанска дейност. Цел на мениджмънта е да опази способността на предприятието да продължи като действащо предприятие, така че да може да продължи да предоставя адекватна възвращаемост на собствениците чрез ценообразуване на продуктите и услугите съизмерно с нивото на риск.
Дружеството определя капитала на основата на балансовата стойност на собствения капитал, представени в отчета за финансовото състояние.

Нетният дълг се изчислява като общият дълг се намали с балансовата стойност на собствените парични средства и парични еквиваленти.

Дружеството управлява структурата на капитала и прави необходимите корекции в съответствие с промените в икономическата обстановка и рисковите характеристики на съответните активи. За да поддържа или коригира капиталовата структура, Дружеството може да промени сумата на дивидентите, изплащани на собствениците, да върне капитал на акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да намали задълженията си.

Капиталът за представените отчетни периоди може да бъде анализиран, както следва:

	 
	2011
	2010

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Собствен капитал
	3 120
	1 314

	 
	 
	 

	+Дълг
	594
	3 786

	- Пари и парични еквиваленти
	-
	-

	Нетен дълг
	3 714
	5 100

	 
	 
	 

	Съотношение на коригиран капитал към нетен дълг   
	1:1.19
	1:3.88
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31. Cuburnn caca xpas na oraermms TICPHOA

He ca susnmkmaan KOPHIHPAIH CHOUTIN MAW 3HAYMTEAHI HEKOPHIUPAIIH CHOITHS MEKAY
Aatata Ha (PHHAHCOBIS OTYET U AQTATA HA 0AOBpenueTo My 3a nybAnKyBane.

32. Opobpenne na punancosusn oruer

PuuancosnaT order kum 31 Aekenspn 2011 r. (BratouMnTeAno CpaBHUTEAHATA
oAobpen 1 nipuer ot Chpera na Amnpexropure na 23 chespyapiu 2012 r.

Usnpannresen AHPEKTOP:

CobcraBma:
/3opuuna Heaeauena/ TIpoxypucr:

Aara: 20 pespyapu 2012 r.






